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SAMMANFATTNING

Detaljplanen beror del av Rensbo 1:30. Den nya planen framhéver en historiskt vardefull miljo. Det
aktuella planomréadet ligger inom riksintresseomrade for kulturmiljovard, det ar darfor av yttersta vikt
att gestaltning, floden , funktion och sammanhang dverensstimmer med omradets historiska vérden.
Omradet ligger pa norrsidan av Rensboberget och striacker sig ner till Rensboviken och méter strand-
kanten med en kil. Fastigheten ar langsmal med tit skog pé sidorna. Omradet &r i stort avverkad fran
vegetation. Omradet ar ej tidigare detaljplanelagt. Syftet med att ta fram en detaljplan &r att mojlig-
gora for ny fritidsbebyggelse.

PLANPROCESS

MEDVERKANDE
Planforslag och tillhorande handlingar 4r uppréttade vid Hedemora kommuns Miljo- och samhalls-
byggnadsforvaltning.

Carina Jacob Kenneth Berggren
Planarkitekt Miljo- och samhillsbyggnadschef



PLANBESKRIVNING

Planbeskrivningen har ingen sjélvstindig rittsverkan, men klargor planens syfte och innehall.

Med hénvisning till Plan- och bygglagens fjarde kapitel bedomer kommunen att ett detaljplan ska
uppréttas.

Plan- och bygglag (2010:900)— kap 4 § 2.

Kommunen ska med en detaljplan prova ett mark- eller vattenomrades lamplighet for bebyggelse och
byggnadsverk samt reglera bebyggelsemiljons utformning for:

1. en ny sammanhallen bebyggelse, om det behévs med hénsyn till omfattningen av bygglovspliktiga
byggnadsverk i bebyggelsen.

BAKGRUND OCH SYFTE

Den sokande planerar att uppfora ett fritidshus pa Rensboberget. I samband med detta vill han ha
mojlighet att tillskapa ytterligare cirka fem nya fastigheter/tomter for bostadsdindaméal. Kommunens
beddmning ar att om alla tomterna inforlivas ror det sig om ny sammanhallen bebyggelse och ska
darfor enligt PBL kap 4 § 2 foregas med detaljplaneldggning. Den s6kande uppmanades att ansdka
om planbesked. Miljo- och samhiéllsbyggnadsndmnden stéllde sig positiv till exploateringen och be-
slutade att inleda planarbetet 22 juni 2016.

Syftet med planen ér att:
. Mojliggora fastigheter/tomter for ny fritidshusbebyggelse.

FORUTSATTNINGAR

Historia

Historiskt har Rensbo fran borjan varit ett naturomrade som genom koloniseringens vuxit fram da
maénniskor tog sig fram med bat och upptickte omradet. P4 Rensboberget har fynd gjorts av bl a gruv-
omraden med malmupplag och f.d. kalkbrott. Genom dessa verksamheter vixte samhéllet troligen
fram eftersom méanniskor kunde forsorja sig som gruvarbetare, vilket dven lett till att gardarna vixte
fram med djurhallning och mark for odling.

Hedemora frdn Rensboberget.



Planomréadet

Planomradet om 3,5 hektar ligger pa Rensboberget och sluttar at norr ner mot Hovran. Det ror sig om
en del av skogsfastighet diar avverkning paborjats. Marken ar kuperad och pa sidorna av fastigheten
finns blandad skog. En kil av fastigheten méter strandkanten vid Rensboviken. Hedemora kommun
har i sin nyligen antagna dversiktsplan pekat ut omradet langs med Hovran som LIS-omréde (Lands-
bygdsutveckling i strandnéra l4ge), vid stranden finns idag ett antal befintliga bostadshus.

Vid hogsta punkterna inom planomradet dr det en sldende utsikt 6ver Hovranomradet. I den sddra
delen av planomradet finns en platd med relativt platt mark. Norr om platan kommer en brant hgjd-
skillnad med berg i dagen. Den norra delen av planomradet bestar av dr svagt sluttande mark.

Niromradet

Rensbo utgors i huvudsak av blandskog, men dven nagra mindre partier av dker och betesmark. Det
aktuella planomradet ligger i anslutning till bebyggelse vid Rensboviken. Dér finns ett 20-tal sméa
fastigheter langs Hovrans Ostra strand, bebyggda med savil fritidshus som permanentbostidder. En
mindre vig leder genom omradet. S6der om planomréadet finns byn Rensbo. Négra befintliga tomter
ligger intill strandlinjen och begransar allménhetens tillgdng. Vid viken i nordost &r stranden lang-
grund och kénslig for 6versvamning. Har finns betesmark med intressant flora. Enstaka fornlamning-
ar finns i och i anslutning till LIS-omradet i form av gravhogar och blastbrukslamning.

Planomradets avgrdnsning.



Oversiktsplan
Planforslaget ar i linje med kommunens &versiktsplan samt fordjupad 6versiktsplan for Hedemora

stad och omland som antogs 2009.

Detaljplaner
Planomradet dr ej tidigare detaljplanelagt och grinsar inte till nagon detaljplan.

Kommunala mél och beslut

Enligt kommunens Barnplan, antagen av kommunfullméktige 2002, ska hédnsyn tas till barn och
ungdomars behov i alla kommunala beslut. Ekokommunstrategin, antagen av fullméktige 2002, gor
gillande att kommunen ska satsa pa gang- och cykelvégar. Trafikplan, antagen av kommunfullmak-
tige 2014, kommunen ska satsa pa effektivt och attraktiva trafiksystem. Bostadspolitiska riktlinjer
for Hedemora kommun 2016-2019, antagen av kommunfullméktige 2016, &r ett strategiskt bostads-
program for att mojliggora fler bostidder i Hedemora.



Utpekade intressen
Omradet berors av riksintressen. Kulturmiljovard, natur och ramsar.

Omradet ingar i riksintresse for kulturmiljovarden, Grado-Hamre-Husby (w 34). Uttryck och motive-
ring for riksintresset, forhistorisk och medeltida intressekoncentration vid betydelsefull dlvovergdang
som belyser den tidiga kolonisationen av landskapet och den senare organisationen av bergshante-
ringen. Den nya bebyggelse ska ges en traditionell utformning avseende materialval, takutformning
och fargsattning vilket regleras genom planbestimmelser i plankartan.

Planomradet ingar i riksintresset for naturvard, Hovran-Flinesjon (nr. 105). Omrddet omfattar en
drygt tre mil lang strdcka av Daldlven som strécker sig fran Amungen i norr ned till Hedemoras
kommungrdns mot Avesta. Lings hela dlvstrdckan utbreder sig uppodlade sedimentsliitter ndrmast
dlven, utanfor flodplanet vidtar vagig bergkullterring. Vid Hedemora vidgas dlven och bildar sjon
Hovran. [ flodplanet forekommer dven en rad sjoar som star i samband med dlven och dess tidigare
lopp. Inom omrade som avsatts som naturmark i detaljplan ska trid tillatas fri utveckling. Det dr vér-
defullt att spara dod ved, framst grova lagor av tall och 16vved. Att ldmna dod ved och grova lagor
kan inte ses som ett sétt att ersétta forlusten av avverkad levande skog, men kan bidra till en hogre
biologisk méngfald dn alternativet att forsla bort all ved. Att spara hogstubbar och grova ldgor av till
exempel tall kan vara gynnsamt ur biologiskt mangfald perspektiv. Hogstubbar dr gynnsamt {6r bland
annat hackspett. [ skdtseln av avsatt naturmark ska hénsyn tas till kvarlimnande av dod ved, lagor
och hogstubbar.

Planomrédet innehaller inga kidnda fornlimningar. I nérheten cirka 100-200 meter frén planomréadet
finns en bldstbruksldmning och gruvomréade. I byn Rensbo finns gamla bytomter men vélbevarat dldre

vagnat.

Hovran klassas som nationellt sérskilt vardefullt vatten.

\ Gruvomré
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Utdrag fran fornsok.
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Strandskydd

Langs med végen som Idper i linje med strandkanten finns ett 20-tal mindre fastigheter, bebyggda
med savél fritidshus som permanentbostider. Det i1 kartan nedan blamarkerade omrédet &r utpekat
for bostadsbebyggelse och de svartskrafferade ytorna innebdr omraden som ska vara tillgédngliga for
allménheten. Den del av planomradet som omfattas av LIS ska vara tillgéinglig for allménheten.

I kommunens utpekande av LIS-omradet Rensboviken ger kommunen rekommendationer for vidare
exploatering av omradet. Har anges att: "Mdjlighet att uppfora byggnader for fritidshus- och per-
manentboende. Bebyggelsen bor i forsta hand placeras pd ovansidan av vigen genom omrddet”.
LIS-planens rekommendationer har beaktats i planen genom att ange GANG s4 att allminheten har
sdkerstilld tillgang till bryggan.

Det aktuella planomradet ligger i anslutning till Rensboviken och angdring sker fran sdder. Naturvér-
desinventering har genomforts och den sammanfattande beddmningen ar att omradet inte bedoms ha
hogre naturvirden, naturvdrdesklass 1-3. Omradet bedoms inte berdras av de i riksintresset utpekade
kdrnvérdena. Inga rodlistade eller skyddade arter patraffades vid féltinventering. Vid utsdkning av
tidigare fynd fanns uppgifter om Grongoling, som ér rodlistad (NT) i rapportomradet, men inga andra
skyddade eller rodlistade arter aterfanns. Inventeringsomradet beddms inte vara attraktivt for Gron-
goling. Omradet formodas inte vara lampligt for vattensalamander eller andra groddjur.

Strandskyddet avses upphévas inom mindre del av bostadsmark B, smébéatshamn V, vattenomrade
W1 samt del av allmin plats for GATA och GANG inom 100 meter frin Hovrans strandlinje. Det
finns ett allmént intresse for att bosétta sig i omradet. Narheten och mojligheten att nyttja sjon for bad
och bétliv gor att behov av forvaring av fritidsutrustning uppstar. Detta avses 10sas med en for de nya
fastigheterna gemensam sjobod. Att placera denna byggnad i anslutning till befintlig vég och relativt
ndra vattnet anses som den bista 16sningen. Foreslagen placering anses inte stora de boende intill
planomradet och minskar behovet av biltransporter till och fran bryggan.

Utdrag fran tematiska tilldgget till 6versiktsplanen. Planomradet inringat i rod markor.



Mellan den norra tomtgransen och strandlinjen ar det cirka 70 meter. For att sékerstélls den allmidnna
tillgéngligheten till stranden och vattnet planldggs detta omrade som NATUR. Genom att planlidgga
en gangvig GANG ner till vattnet forstirks den allménna tillgingligheten.

Det sirskilda skél som aberopas for ett upphdvande av strandskyddet enligt 7 kap 18d § i miljobal-
ken &r att omradet ar utpekat som LIS-omrade (landsbygdsutveckling i strandnira ldge) i Hedemora
kommuns oversiktsplan.

Miljobalken 18 d §

Som sdrskilda skdl vid provningen av en frdaga om upphdvande av eller dispens frdan strandskyddet
inom ett omrdde for landsbygdsutveckling i strandndra ldgen far man ocksd beakta om ett strandndra
ldge for en byggnad, verksamhet, anldggning eller dtgdrd bidrar till utvecklingen av landsbygden.
Om provningen gdller en dispens for att uppfora enstaka en- eller tvabostadshus med tillhorande
komplementbyggnader och andra dtgdrder far man i stillet beakta om huset eller husen avses att
uppforas i anslutning till ett befintligt bostadshus. Lag (2009:532).
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Mark och Natur

Planomradet sluttar ner mot Rensboviken med en hojdskillnad pé 39 meter mellan hogsta och lagsta
punkten. Enligt SGI/SGU karta 6ver jordarter &r marken till storsta delen morén med inslag av berg
och glacial silt.

Uvberget

o

Lappberget

Kartor fran SIG/SGU visar pa jordarter.

Karta fran SIG/SGU visar pd fastmark.

11



Mark och Natur. Utsikten mot vattnet.

Befintlig bebyggelse
Vid planens upprittande dr omradet i stort obebyggt. Pa en av de tinkta tomterna har byggnationen
av fritidshus med tillhdrande komplementbyggnader pabdrjats.

Rekreation och friytor

Planomradet angransar till stora oexploaterade omraden med skog. Gott om strovomraden och natur-
mark.
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Service

Service i form av skolor, handel och véardcentral finns inne i centrala Hedemora drygt 8 kilometer
bort. I Rensbo, cirka 500 meter frén planomradet, finns busshallplats for busslinjen Hedemora — Av-
esta. Linjen trafikeras dagligen och med hog turtdthet under vardagar.

Gator och trafik

En enklare bilvdg forsorjer planomradet sdderifran, vigen fortsdtter genom omradet och ansluter
till de planerade tomterna/fastigheterna. Norrifrdn moter en gangvéig som binder ihop tomterna med
strandomradet och bebyggelsen vid vattnet. For de befintliga fritidshusen utanfor planomradet finns
det en gata som forsorjer dem som gar mellan smabatshamnen.

Gator och trafik. Gatornas riktning och placering.
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Teknisk forsorjning

EL
Hedemora Energi har en transformatorstation vid bebyggelsen norr om planomradet. Ledningar ar
dragna genom omradet och tva elskap finns utplacerade.

Uppvarmning
Enskild uppvarmning, ingen fjarrvarme.

Dagvatten
Avrinning sker mot Hovran. Har géller lokalt omhéndertagande av dagvatten (LOD) och avser fast-

ighetsidgarens egna hantering av dagvatten pa tomten.

Vatten och avlopp
Planomradet ligger utanfér Hedemora kommuns verksamhetsomrade for vatten och avlopp. Hela
Rensbo kan komma att bli aktuellt som kommunalt verksamhetsomréde.

Avfall
Hedemora Energi ansvarar for himtning av hushéllsavfall pa uppdrag av Hedemora kommun.

Risk och Hilsa

Omradet har idag en hojdskillnad pa ca 40 m och ér i langsled ca 300 m langt. Detta medfor en gene-
rell lutning av omradet pé ca 1:7. Lokalt forekommer dock brantare sldnter (ca 1:2), dessa slénter dr
planlagda som naturomrade och kommer darfor ej att bebyggas. Utdver sldnterna finns storre plataer
i omrddet didr majoriteten av byggnationerna kommer att ske.

Inga kiinda markfororeningar terfinns inom eller i nirheten av omréidet. Oster om omrédet ligger tva
mindre jarngruvor vilka bada ar igenfyllda. Det man kan se idag dr en varphdg. Ingen paverkan fran
dessa pa det aktuella planomradet foreligger. For sodra sidan av vagen ndrmast strandlinjen finns det
risk for oversvimning vid hoga fldden men en del av smébatshamnen har forsetts med prickmark och
saknar byggritt.

Bedomning av skredrisken har gjorts pa platsen och bedoms att ¢j foreligga i omradet. Inga storre
verksamheter eller trafikleder finns i ndromradet, s& bullernivierna &r laga. Ingen betydande 6kning
av buller forvéntas i och med genomforandet av planen. Sdledes motiveras inga vidare bullerutred-
ningar.

Det sodra omradet med kvartersmark bostéder B, korsas av en befintlig elledning vilken i planforsla-
get sikras med ett u-omréde, marken ska vara tillgénglig for allménnyttiga underjordiska ledningar.
Denna ledning fér vi behov flyttas vilket ska stimmas av med ledningsédgaren och bekostas av fastig-

hetsdgaren/exploatdren.

Réddningstjansten berdknar kortiden till 20 minuter.
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100-arsflode. Hégsta flode.

Erosionsbendgen jordart. Risk for skred.

Tillganglighet
Tillgédnglighet provas vid bygglov. Handikappnormer ska féljas vid ny-, om-, och tillbyggnad.

15



PLANENS UTFORMNING

Syftet med planen &r att mojliggora for tillskapande av nya tomter for fritidsbebyggelse i strandnéra
lage. Antalet tomter samt att deras storlek mojliggor for stor exploatering med bostadsbyggnader och
komplementhus. I och med det bedoms omradet som en ny sammanhéllen bebyggelse och ska saledes
enligt Plan- och bygglagen foregés med detaljplaneldggning.

Med hanvisning till Plan- och bygglagens fjarde kapitel bedomer kommunen att ett detaljplan ska
upprattas.

Plan- och bygglag (2010:900)— kap 4 § 2.

Kommunen ska med en detaljplan prova ett mark- eller vattenomrddes ldmplighet for bebyggelse och
byggnadsverk samt reglera bebyggelsemiljons utformning for:

2. en ny sammanhdllen bebyggelse, om det behovs med héinsyn till omfattningen av bygglovspliktiga
byggnadsverk i bebyggelsen.

Anvindning av marken

Inom planomrédet planeras ett antal nya fastigheter for fritidshus bildas. Fér en av tomterna behover
strandskyddet upphévas for att kunna bygga. Mellan bostadsfastigheterna samt sdder och norr om
planeras naturomraden. Den kil som moter strandkanten vid Rensboviken planldggs ocksa som Natur
med mojligheten att anlégga en gemensam brygga. Strandskydd rédder 100 meter frén strandlinjen.
Kommunen har i sin 6versiktsplan (antagen 2016) pekat ut Rensboviken som ett LIS-omréade (Lands-
bygdsutveckling i strandnira 14gen), det ger ett ytterligare skl till att upphdva strandskyddet. Strand-
skyddet upphdvs genom Miljobalken 18 d § med hidnvisning till att det &r ett LIS-omrade. Omradet
ska vara tillgéngligt for allminheten och far inte anldggas sa det upplevs som privatiserat pa sadant
sétt att allmdnheten avhalls frdn omradet.

Den sokande vill kunna uppfora en sjobod i anslutning till Hovran, dér de boende kan forvara till
exempel flytvistar och annan utrustning.

Omrédet norr och sdder om viagen planldggs som smabédtshamn. Placeringen av sjoboden tillats soder
om vigen med en gang ner mot bryggan, detta gjordes for att sékerstilla fri passage och inte motverka
stranskyddets syfte. Ett omrade undantas for att mojliggora anldggandet av en gemensam brygga. An-
laggningen ar av sadan karaktér att den inte inskranker allménhetens majligheter att nyttja stranden
och konsekvenserna for viaxt- och djurlivet. Bryggan hindrar inte fri passage for allminheten ndrmast
stranden. Strandskyddet upphivs med stdd till Miljobalken kap 7 § 18 ¢ punkt 3, da bryggan utgor en
anldggning som for sin funktion maste ligga vid vattnet.

Fran strandlinjen till vigen ar det ca 30 meter. Omrédet far inte privatiseras. Sdder om vigen avsétts
mark for att uppfora en sjobod (forradsbyggnad) for gemensam anvandning. Strandskyddet upphévs
med hénvisning till Miljobalken kap 7 § 18 d. Inga privatisering fér ske runt byggnaden. Byggnaden
uppfors som ett komplement till bostadsbebyggelsen och ska ingé i gemensamhetsanlaggningen.
Platsen &r avskild fran stranden i och med végen.

Kvartersmark

Bostadsmark kommer anldggas inom planomradet. Dar det finns mojlighet till att dela in de i ett antal
nya fastigheter/tomter. Inom smabatshamnen far en sjobod uppforas till en byggnadsarea pa hogst om
30 kvadratmeter. Den totala hojden till taknock fér inte verstiga 4,5 meter. Marken far inte inhdgnas
och ska vara tillginglig for allmén gangtrafik. Det farstirks med x bestimmelse for att sdkerhetsstilla
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allamnhetens rtt att passera 6ver smabatshamnen. Byggnaden far ej inredas som bostad.

Pé andra sidan infartsvigen till de sodra tomterna planeras ett gemensamt utrymme for parkering eller
for uppstéllning av battrailers.

Vattenomrade

Oppet vattenomrade dir en brygga far uppforas. Inom WB-omréidet foreslés att strandskyddet upp-
hévs, i syfte att anldgga en gemensam brygga. Bryggan far vara max 2,5 meter bred och uppforas vin-
kelratt mot stranden. Bryggan far avslutas med ett bryggplan om max 30 m?. Récke i trd far uppforas
pa bryggan. Bryggan far inte stdngslas in, allmdnheten ska ha mojlighet att ga ut pa bryggan.

Allmén platsmark

Ovrig mark forutom de planerade tomterna for bostadsbebyggelse planliggs som allmén platsmark,
NATUR. For den allmédnna platsmarken NATUR bildas en gemensamhetsanldggning vilkens syfte ar
att ansvara for skotseln av marken. Den kuperade terrdngen ska bevaras. Anvidningen av NATUR
forses med planbestimmelsen, a,, marklov krévs dven for fallande av trdd med stamomkrets dver 50
cm, matt 1,5 meter ovan markniva.

For att mojliggora skotsel av naturomradet norr om kvartersmarken planldggs tva sldpp med natur
tillskapas pa var sida om det norra bostadsomradet. Detta for att mdjliggora for framkomlighet for de
fordon som erfordras for skotsel av naturmarken.

Byggriitt

)

Exploateringsgraden for det nya bostadsomradet regleras till 15% av fastighetsarean.

Byggnadshojd

For bostadsomrade géller en byggnadshéjd pé 5,5 eller 7,5 meter. Byggnadshdjderna medger att bo-
stader kan uppforas i en vaning med inredd vind, och i vissa fall suterrdng. Pa nésta sida illustreras
suterrdng hus med inredd vind.

Placering

Ny byggnation placeras 4,5 meter fran fastighetsgrans. Huvudbyggnad ska placeras minst 4 meter
fran tomtgrans och 2 meter for komplementbyggnad. Vid strandomradet far byggnader ej uppforas.

17



Utformning av allmén plats och kvartersmark

Bergsmineralerna beréttar om en langvarig process genom rinnande vatten som omvandlas till ber-
garter och utgor en del av Rensbobergets sjil. Daldlven utgér med sina omgivande sedimentomraden
ett centralt riksintresse for kulturmiljovard. Det hér ligger till grund for de gestaltningskrav som
planen stéller. Naturnira material som trd och ddmpade jordnira toner i symbios med berget och om-
kringliggande natur och véxtlighet dr av yttersta vikt for helheten och den konceptuella tanke som
mojliggor bebyggelse.

Byggnaders placering, utformning och gestaltning

For nya byggnader kan inspiration hédmtas i den omgivande miljon. Trafasader ér att rekommendera.
Fasad far vara i trd eller puts och ha falurdd eller/och jordnéra varma toner. Tak ska vara av oglaserat
tegel eller papp i jordnédra toner eller sedumtak.

Sjoboden far uppforas med en byggnadsarea pa hogst om 30 kvadratmeter. Den totala hdjden till
taknock fér inte Gverstiga 4,5 meter. Byggnaden fér ej inredas som bostad. Marken far inte inhdgnas.

Utover de krav som foreskas bor sjoboden utformning ges ett naturligt intryck i samspel med vaxtlig-
het, berg och vatten. Intill husgrunden foreslas en kant av stenkross av de grundldggande mineraler
och bergarter som utgor en del av Rensboberget. Stenkrossen blir ett naturligt och medvetet inslag
mellan sjobod, natur och strandkant. Lidngs med sjobodens kortsida foreslas en langsmal biank som
mojliggdr en stunds vila med utsikt dver det vidstrickta landskapsrummet.
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Hlustrations exempel over huvudbyggnaders mdjliga utformning och gestaltning.
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Hiinsyn vid nybyggnation
I enlighet med Plan- och bygglagen ska ny bebyggelse harmoniseras med det omgivande landska-
pet.

Omrédet #r i stort avverkat forutom en tridrida intill intilliggande bebyggelse. Aven fortséttningsvis
bor trdd sparas for att skapa en mer harmonierad omgivning.

Parkering
Parkering sker pa den egna kvartersmarken.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Avlopp loses enskilt. Den tomt som redan har borjat bebyggas planerar att [6sa avlopp med trekam-
marbrunn och infiltration, bidden ska ligga tvérs over berget lutning en meter ner. Rostjorden binder
bland annat fosfor. Avloppsanldggningen ska placeras pa ett sa lamplig stdlle som mojligt med hansyn
till vattendrag, grundvatten nérliggande dricksvattenbrunnar, andra enskilda avlopp samt andra kéns-
liga miljoer och olika geologiska forutséttningar. Avloppen placeras norr om dricksvattenbrunnarna,
enligt kartan pa sidan 20. Gemensamhetsanldggning bildas for drickvattenbrunn som kommer forsor-
ja samtliga fastigheter.

Samtliga fastigheter forses med enskilt avlopp for BDT-vatten och WC. Anldggningarna ska besta av
slamavskiljare med efterféljande infiltration. Infiltrationerna utfors med moduler och dimensioneras
efter den sdmsta siktanalysen. Det bor innebéra en infiltrationsyta pa ca 50 m? Det motsvarar ett
LTAR virde pa 10. Det innebér en 6kad sdkerhet for de nedstroms liggande brunnarna att det renade

K

Dricksvattenbrunnar.
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ddr jordproven dr tagna, med tinkt placering i rott. Dricksvattenbrunen dr utmarkerad i

arta over ungefiiri g punkter
blat.

spillvattnet passerar genom téta jordlager. Mellan planomradet och bebyggelsen dr det ett utstrom-
ningsomrade och en hojdstrackning.

Nedanstroms planomréadet finns 5 bergborrade brunnar. Avstdnd mellan tédnkt avloppsanldggning och
brunnarna dr mer dn 100 meter. Enligt Naturvardsverkets AR 87:6 ska skyddsavstdndet mellan av-
loppsanldggningen och bergborrad brunn inte understiga 50 meter om brunnen &r otétad mellan berg
och jord. Det giller vid > 5% lutning av GVY och siltig morén, eller mer finkornigt.

Hedemora Energi ansvarar for tomning av tankarna mot himtningsavgift fran fastighetségaren. Fast-
ighetsdgarna riknas som verksamhetsutdvare och ansvarar for att soka tillstand alternativt anmaéla till
Hedemora kommuns miljokontor. Avloppsvatten riknas som miljofarligverksamhet och ska tas om
hand eller renas pa ett sadant sitt att det inte skapar oldgenheter for manniskors hélsa eller miljon. Det
dr fastighetsagarens skyldighet att kontrollera att avloppsanlédggningen fungerar och uppfyller kraven
enligt tillstdndet.

Dagvatten
Dagvattnet i omréadet bor ej slédppas ut i sldnterna utan ska ledas i diken utmed de nya védgarna. Detta

for att undvika att finmaterial spolas bort ur sldnterna som i sin tur kan medfora lokala ras. Rekom-
endation &r att bevara s& mycket natur det gér eftersom trdden och véxtligheten utgodr en naturlig
hantering av dagvatten.

Eftersom planomradet dr relativt litet foreslas en 10sning med lokalt omhéndertagande samt fordroj-
ning ndra kéllan. Detta kan ske genom ett antal olika metoder.

Lokalt omhéndertagande (privat mark):
- Infiltration pé naturmark
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Fordrojning néra kéllan (allmén platsmark):
- Raingarden
- Tillféllig uppdédmning av dagvatten pa speciellt anlagda oversvamningsytor

Eftersom planomrédets 6vre del sluttar visterut/norrut och nedre del mer Osterut/norrut forslas att
dagvattenldsningen anpassas till dessa naturliga hjodforutsattningar. Naturomradet som sluttar vés-
terut lamnas ordrt sa att det regn som faller pa ytan fortsétter att transporteras bort.

Dagvattnet fran vag och parkeringsytor leds till en raingarden/biofilter dér vattnet renas innan det leds
vidare.

Fran den 6stra sidan av den nedre tomten gors mojlighet till fordrjing av dagvatten vid intensiv
nederbord. Fordrojningsytan utformas lampligtvis som en nedsénkt griskladd yta som kan ha annat
anvandningsomrade da den inte behdvs for att fordroja dagvatten. Det dr enbart vid intensiv eller
langvarig nederbord som storre ytor behovs till dagvattenfordrojning.

Det finns mojlighet att ha grona tak och sedumtak som dr en naturlig dagvattenhanterings system.
Sedumtak kan ta upp ca 50% av arsnederborden och fordréjer dven avrinningen. Sedumtak bestar av
en sedummatta, vattenhallande lager, dranerande lager och langst ner av en drinerande/vattenhallan-
de lager.
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

Genomforandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, fastighetsrittsliga, tekniska och ekono-
miska atgirder som behovs for ett &ndamalsenligt och samordnat genomforande av planen. Beskriv-
ningen har inte ndgon sjalvstindig réttsverkan utan ska fungera som végledning till de olika genom-
forandeétgirderna. Avgoranden i fragor som ror fastighetsbildning, vatten- och avloppsanldggningar,
viagar m.m. regleras saledes genom respektive speciallag.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Planprocess
Denna plan upprittas enligt plan- och bygglagens (SFS 2010:900) regler om standardplanforfarande
(PBL kap. 5), med samrad och allmén granskningstid.

Plansamrad Vinter 2017
Granskning Sommar 2017
Antagande av milj6- och
samhéllsbyggnadsndmnden  Sommar/Hdost 2017
Laga kraft Hosten 2017

Ansvar, huvudmannaskap

Kommunen &r inte huvudman for allméin platsmark. Det &r pa privat initiativ utanfor titbebyggt om-
rade och som utgdr en liten etablering. Allmén platsmark inom planomradet forvaltas av de boende
genom en gemensamhetsanldggning. Fastighetsdgarna ansvarar for att vatten- och avloppshantering
tas om hand pé ett godként vis. I samband med avstyckning ska gemensamhetsanldggningar bildas.
Se vidare under fastighetsrittsliga fragor.

Genomforandetid

Genomforandetiden for detaljplanen dr fem (5) ar frn det att planen vinner laga kraft. Fére genom-
forandetidens utgang far planen inte dndras eller upphdvas mot berdrda fastighetsdgares bestridande
annat dn om det dr nddvandigt pa grund av nya forhdllanden av stor allmén vikt, vilka inte kunnat
forutses vid planldggningen. Detaljplanen fortsétter dock att gilla efter genomforandetidens slut tills
den dndras eller upphévs.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Efter att detaljplanen har vunnit laga kraft kommer avstyckning fran stamfastigheten (Rensbo 1:30)
att ske och da kommer marken Overgé i planbestéllarens d4go. Gemensamhetsanldggning ska bildas
och bekostas av fastighetsdgare/exploatoren. I gemensamhetsanldggningen ska inga att ta hand om
NATUR, mindre smabéatshamnen, vattenomradet, gangvig och gata.

Gemensamhetsanldggningarna delas in enligt fojande,

- Vatten och brygga (Vattenomrade)

- Sméabéatshamn, p-plats och dricksvattenforsorjningen (kvartersmark)
- Natur for skottsel (Allména platser)

For GATA i norra delen av planomradet finns det en samféllighet for den vigen dér fastigheten Rens-
bo 1:30 ingér. Vattenomradet Rensbo: OUTR:1 ar outrett.

Allmin platsmark har enskilt huvudmannaskap i aktuell detaljplan och for de omraden V (smabats-
hamn) dér x har angetts &r det samma markédgare som for allmin platsmark. Syftet med x &r att
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sdkerstilla att allménheten ska ha rétt att passera 6ver smébatshamnen sa som man gor idag. Nagon
anldggning av gang- och cykelvidg kommer inte att ske pad V utan dér gdng angetts i planen. Den norra
delen av smabatshamnen har forsetts med prickmark och saknar helt byggritt. For den so6dra delen
finns bestimmelse i planen som inskrénker byggritten till endast en sjobod pa 30 kvim dér taknocken
inte ar Overstiga 4,5 meter. Nagot behov av att bilda servitut foreligger e;.

TEKNISKA FRAGOR

Fastighetségarna sorjer sjdlva for avloppshantering. samtliga tomter far enskilt 16sning med infiltra-
tion av avlopp, men for drickvatten skapas en gemensamhetsanliggning for samtliga genom gemen-
sam drickvattenbrun.

Samtliga fastigheter forses med enskilt avlopp for BDT-vatten och WC. Anlédggningarna ska besta av
slamavskiljare med efterfoljande infiltration. Infiltrationerna utférs med moduler och dimensioneras
efter den sdmsta siktanalysen. Det bor innebéra en infiltrationsyta pa ca 50 m2 Det motsvarar ett
LTAR virde pa 10. Det innebér en 6kad sékerhet for de nedstroms liggande brunnarna att det renade
spillvattnet passerar genom téta jordlager. Mellan planomradet och bebyggelsen ar det ett utstrom-
ningsomrade och en hojdstrackning.

Nedanstroms planomradet finns 5 bergborrade brunnar. Avstand mellan tédnkt avloppsanldggning och
brunnarna &r mer &n 100 meter. Enligt Naturvardsverkets AR 87:6 ska skyddsavstdndet mellan av-
loppsanldggningen och bergborrad brunn inte understiga 50 meter om brunnen ar otitad mellan berg
och jord. Det géller vid > 5% lutning av GVY och siltig morén, eller mer finkornigt.

For att anldgga egna avloppsanldggningar skall tillstind s6kas hos miljo- och samhéllsbyggnads-
kontoret i Hedemora kommun. De befentliga fastigheterna som &r langst med strandlinjen har tank
(Rensbo Havran 335, 339 och 347).

Den geotekniska utredningen visar pa att ingen stabilitetsrisk bedoms férekomma i omradet under
forutsittning att de naturliga sldnterna i omradet ej stills brantare dn befintlig lutning. Inte heller
nagon direkt rasrisk bedoms foreligga. Blockrensning bor dock ske vid sliantkron langs de brantare
sldnterna samt att inga upplag av fyllnadsmassor ska ske i direkt anslutning till slénterna.

Grundlaggning av fritidshus kan ske med plattor pa packad fyllning av krossmaterial ovan naturligt
lagrad moran. Dimensionering kan ske i Geoteknisk Kategori 1 (GK1) diar dimensionerande grund-
trycksvérde for morédn viljs till 200kPa under. Detta under forutséttning att kraven i TD Plattgrund-
laggning (IEG Rapport 7:2008) kap 4.3.2 ar uppfyllda.

EKONOMISKA FRAGOR
Framtagandet av detaljplanen bekostas av den sokande. Fastighetsreglering, avstyckning och markat-
girder gillande anldggande av végar, p-plats och gang bekostas av fastighetsigare.

KONSEKVENS OCH MILJOBEDOMNING
KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Konsekvenser av planens genomforarande innebéra att ett oexploaterat omrade bebyggs vilket bidrar
till en landsbygdsutveckling. Aven om det inledande syftet #r att bebygga omridet med fritidshusbe-
byggelse finns mdjligheten att bebyggelsen i framtiden blir permanent boende.

BEHOVSBEDOMNING: BETYDANDE MILJOPAVERKAN?
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Om en detaljplans genomforande kan antas medfora betydande miljopaverkan (BMP) ska en miljobe-
domning enligt Miljobalkens 6 kap. 11 § genomforas (PBL kap. 4 § 34). Vid sddan beddmning upp-
rittas en separat miljokonsekvensbeskrivning (MKB) dér den betydande miljopaverkan identifieras,
beskrivs och bedoms. Bedomningen gors parallellt med planen och MKB:n utgér en av planhandling-
arna som finns med som underlag vid beslut.

Motiverat stéillningstagande:

Ett genomforande av en detaljplan for omrddet medfor ingen pdverkan pd miljon eller mdnniskors
héllsa. Detaljplanens genomforande medfor heller ingen pdaverkan pd miljon, som innebdr att stora
ytor och manga intressen kan komma att beréras, och inte heller att manga mdnniskor inom en eller
flera kommuner kommer att beroras. Antas inte ndgon miljopdaverkan foreligga, behover ingen sepa-
rat miljokonsekvensbeskrivning enligt 6 kap. 11§ MB upprdttas.
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